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GABINETE DO PREFEITO

PARECER

Procedimento/PACECER n° 002/2025 - " Trata-se de
requerimento formulado pelo préprio Municipio, em
observancia ao contido no Art. 14, Inciso | daLei
13.465/2017 eno Art. 7, inciso |, do Decr

Procedimento n° 002/2025

Matricula/Transcricdo Originariaa MAT: 239
(CNM: 031138.2.0000239-40 (Registro Geral).

Trata-se de requerimento formulado pelo proprio
Municipio, em observanciaao contido no Art. 14,
Inciso | daLel 13.465/2017 e no Art. 7, inciso |,
do Decreto 9.310/2018, postulando a instauracéo
formal da Regularizacdo Fundiaria por interesse
SOCIAL elou ESPECIFICO e no contetido do
Requerimento/Oficio veio aguns pedidos.

Em razdo do pedido, determino a abertura do
procedimento administrativo nomeando 0s
seguintes servidores para compor a Comisséo
Técnicade Regularizacdo Fundiaria, conforme os
dispositivos legais da Lel 13.465/2017 e o
Decreto  9.310/2018: FELIX MENDES
MILHOMEM (Secretario Municipal de
Regularizacdo Fundiaria Urbana e Rural),
inscrito no CPF n° 040.169.883.103-14;
ISADORA CRISTINA DE SANTANA LIMA
(Assessora Juridica) inscrita no CPF n°
622.304.553-03; HILMAR LOPES VIANA
(Secretério de Infraestrutura), inscrito no CPF
n° 030.937.158-90; VERA LUCIA FERREIRA
GOMES (Secretaria de Meo Ambiente),
inscrita no CPF n° 013.653.503-80; KEL SON
CARLOS RIBEIRO DE SOUSA
CAVALCANTE

(Coordenador da REURB), inscrito no CPF n°
930.500.893-34; DEIDIANE LOPES
MILHOMEM (Assistente Social), inscrita no
CPF n° 918.126.073-34; ANTONIA FARIAS
SILVA (Servidora Publica Efetiva), inscritano
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CPF n° 038.034.723-77; ANA CAROLINE
CARREIRO GUIMARAES (Servidora
Publica Efetiva), inscrita no CPF n°
048.510.493-82; CARLO ELBE MILHOMEM
DE MORAIS (Servidor

Publico Efetivo) inscrito no CPF n°® 651.769.283;
SEBASTIAO VIANA GOMES

(FISCAL DE TRIBUTOS) inscrito no CPF n°
022.456.613-03; VALDERICO

FERREIRA COELHO (Servidor Publico
Efetivo) inscrito no CPF n° 425.004.003-87.

Sob a Presidéncia do primeiro classifiguem e
fixem uma das modaidades da REURB ou
promovam o indeferimento fundamentado do
requerimento em até 180 (cento e oitenta) dias,
nos termos dos artigos 32 daLei n° 13.465/2017,
art. 8 2° do art. 23 do Decreto n° 9.310/2018.

A Comissao Técnica de Regularizacdo Fundiaria
deverd, entre outras funcdes ja estabelecidas na
Lel 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018:

a. ldentificar 0 grau de
complexidade da REURB e propor, se
for o0 caso, a seccdo do nulcleo em partes
menores; a cisdo do procedimento para
registrar o parcelamento num primeiro
momento, atitulacéo e a regularizagéo das

edificacOes em outra oportunidade;
b. Elaborar, caso sejasolicitado, o documento

gue classfica a modaidade da
regularizacdo fundiaria, nos termos do
inciso | do art. 13 da Lei n° 13.465/2017,
OuU promover sua revisdo, caso tenha sido
editado neste Municipio e precise ser

revisto; . <
c. Definir os requisitos para elaboragéo do

projeto de regularizacdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a
serem realizados, sefor o caso (art. 36, § 4°
da Lei n° 13.465/2017 e art. 31, 8 5° do
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Decreto n° 13.465/2017,;
d. Aprovar e cumprir 0 cronograma para

término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificacbes, elaboracdo do
projeto de regularizacdo fundiéria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou
consolidagbes  urbanas em  areas
ambiental mente protegidas,

e Proceder as buscas necess&rias para
determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado, caso j& ndo
tenha sido fornecido pelo legitimado

reguerente; ,
f. Identificar ritos da

regularizacdo fundiaria que podem ser
adotados, conferindo  primazia a
regularizacdo fundidria dos nucleos que
possam ser regularizados pelo rito do
previstonosart. 69 dalLei n° 13.465/2017 e
art. 87 do Decreto n° 9.310/2018, a qual
dispensa a apresentacdo do projeto de
regularizacdo, de estudo técnico ambiental,
ou de quaisguer outras manifestacOes,
aprovacoes, licencas ou alvaras emitidos

el os grgéos publicos;
_Identificar os nicleos que estgjam

pendent&s apenas atitulagdo dos ocupantes

oudaregularlz aodeedlflc 0es,;
h. Notificar os titulares de dominio, os

responsaveis pela implantacdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventual mente interessados, para,
guerendo, apresentarem impugnacdo no
prazo de 30 dias, contando da data de
recebimento da notificacdo. A notificacéo
(pessoal e por edital) deve explicitar que a
impugnacdo pode versar, inclusive, sobre a
discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em gue ndo serdo
renovadasas notificacdesaos confrontantes
eaosdemaistitularesde direitosreais, bem
como a publicacéo de edital em caso de
instauracdo de usucapido judicial ou
extrgjudicial para  titulacdo  dos
beneficiérios; (Art. 24, § 1° do Decreto n°

9.310/2018;
i. Notificar a Unido e o Estado se houver
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interesse direto dos entes como no caso de
existéncia de  imobveis  publicos
confrontantes ou no perimetro interno da
area a ser regularizada. Nessa hipétese,
indicar precisamente onde ha interesse da
Unido e do Estado para facilitar a
manifestagdo da anuéncia; transcorrido o
prazo sem manifestacéo do

Estado considera-se anuéncia; para imoveis da
Unido observar a Portaria n° 2.826/2020 que
estabelece normas para REURB em imdéveis da
Unido;

J) Receber as impugnacbes e promover
procedimentos extrgjudicial de composicéo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem; ou poderéo
instalar camaras de prevencdo e resolucéo
administrativas de conflitos, no éambito da
administragdo local ou, celebrar termo de gjustes
com o tribunal de Justica Estadual (Art. 14 do
Decreto 9.310/2018 e art. da Lel 13.465/2017)
ou, ainda, fazer uso da mediacéo ofertada pelos
servigos notariais e de registro (Provimento
67/CNJ2018);

k. Lavrar o auto de Demarcacao Urbanistica,
caso pretendarealizar o procedimento com
Demarcacdo Urbanistica prévia e somente
se ndo for possivel a adocdo do rito
previsto no Art. 31 daLe 13.465/2017 ou

outro rito de R ularizagdo Fundiaria;
|. REURB-S: erd a0 Municipio a

responsabllldade de elaborar o projeto de
regul arizacdo fundidria e aimplantacéo da
infraestruturaessencial, guando necessario;
(Art. 33dale n° 13.465/2017 e Art. 26 do

Decreto 9.310/2018;
m. REURB-S: pode ser facultado aos

beneficiériosassumir o custo daelaboragdo
do PRF e pela implantagdo da
infraestrutura (Art. 33, § 2° aterado pelo

Lel n° 14.118/2021,
n.Na REURB-E: a regularizagdo fundiéria

serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes
privados;
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o.Na REURB-E sobre areas publicas ou

privadas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragéo e
a0 custeio do projeto de regularizacéo
fundi&riae daimplantacdo dainfraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios; (Art. 33, 8 Unico, Ill dalLe
n° 13.465/2017 c/c art. 30, VIII da CF/88;

.Se for necessario a aienagdo de bem

publico, sgja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetacdo, de autorizacdo
legidativa, de avaliacdo prévia e de
licitagdo para alienagdo das unidades
imobili&rias decorrentes da REURB, nos
termosdo Art. 71 daLe n° 13.465/2017 e
Art. 89 do Decreto n° 9.310/2018;

.NaREURB-S, aaquisicéo de direitosreais

pelo particular podera ser de formagratuita
e na REURB-E ficara condicionada, de
acordo com O caso concreto, a0 justo
pagamento do val or daunidadeimobiliaria,
nos termos do Art. 16 da Lei n°
13.465/2017 e Art. 9 do Decreto n°
9.310/2018 e conforme critérios definidos
em ato a ser publicado pela comissao;

.Elaborar ou aprovar o projeto de

regularizacdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de &eas destinadas a0 uso
publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assm como a outros
pardmetros  urbanisticos e edilicios
independente de existéncia de Le
Municipal nesse sentido; (Art. 11, 81°, Art.
35, parégrafo Unico e Art. 28, parégrafo
unico todos daLei n° 13.465/2017,

. Expedir habite-se simplificado no proprio

procedimento da REURB, o qual devera
obedecer areguisitos minimos fixados pela
comissdo de Regularizacdo Fundiéria,
independente de Lei Municipal vigente
nesse sentido; (Art. 11, 8§ 1°, Art. 35,
parégrafo unico e Art. 28, parégrafo unico,
todosdalLei n° 13.465/2017);

. Dispensar a emissdo de habite-se no caso

de averbacdo das edificagdes de conjuntos
habitacionais, de condominio urbano
simples e lge em REURB (S ou E),

. Emitir

. Proceder a

conforme Art. 60 e 63 da Le n°
13.465/2017; (Art. 62, 8 3° do Decreto n°
9.310/2018;

. Celebrar o0 termo de compromisso a ser

assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pel o cumprimento do cronograma
fisco no inciso IX do Art. 35 da Le
13.465/2017 e inciso X do Art. 30 do
Decreto 9.310/2018;

.Em caso de REURB-S, <olicitar a

concessionaria ou a permissionaria de
servicos publicos a elaboragdo do
cronograma fisico de implantacdo da
infraestrutura essencial e a assinatura do
termo de compromisso para cumprimento
do cronograma (Art. 30, § 4° do Decreto n°

9.310/2018); . _ L
a Cetiddo de Regularizacéo

Fundiaria, acompanhada ou néo do PRF e
daTitulacdo Final (Legitimacdo Fundiéria,
Concessdo de Direito Real de Uso ou de
Moradia e Legitimacdo de Posse, Doacdo
ou Compra e Venda de Bem Publico, nos
termos do Art. 42, § 3° do Decreto n°

9.310/2018;); . _
?ICIta(;(;lO para credenciamento

de empresa; (caso o legitimado sga a
Uni&o, Estado, Entidadesda Administragao
Plblica Indireta; beneficiarios, individual
ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagoes
de moradores, fundacgOes, organizagcOes
sociais, organizagOes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagtes
civis que tenham por finalidade atividades
nas éreas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundiaria urbana de baixa
renda e que ndo assumiram 0s custos do
levantamento planiatimétrico; a
Defensoria PUblicae o Ministério Pablico);
no caso de regularizacdo de interesse
especifico, obras de infraestrutura e os
custos da REURB séo de responsabilidade
dos beneficiérios ou dos

Ear(_:el adores/empreendedores irregulares;
0.

mitir conclusdo formal do procedimento;

p. Expedir a CRF e alistagem de ocupantes.
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Publigue-se no meio Oficia e, na falta
de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura

Dé-se ciéncia ao Legitimado.

Amarante do Maranhdo-MA, 06 de Outubro de
2025.

FELIX MENDESMILHOMEM

(Secretério Municipal deRegularizacdo Fundiaria
Urbana e Rural)

Publicado por: AnaKarolina Vianada Silva
advogada do Gabinete
Cadigo identificador: jfkgzolsvty20251031091059
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